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Planzeichenerlauterung:

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
] Zahl der Voligeschosse

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzel- oder Doppelhduser

zuldssig
—~ —.——.— Baugrenze
SD Satteldach
20° - 43° Dachneigung
TH 6,00m Traufhdéhe

FH 10,00m Firsthéhe

Verkehrsflachen

7/, Privatweg
[ A A A2

Textliche Festsetzungen:

. Allgemeines Wohngebiet

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzulassig.

. Carports und Garagen

Carports und Garagen kénnen auch auerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flache und im seitlichen Grenzabstand und zwar nur bis
maximal 2,00 m zur erschlieBungsseitigen Grundstlicksgrenze errichtet
werden.

. Einfriedungen u. Begriinungen

Gem. § 8 BauO NRW sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

zu begriinen oder zu bepflanzen.

Schotter- oder Steingartenflachen sind bei der der Ermittlung des MaRes
der baulichen Nutzung (GRZ) zu bertcksichtigen.

Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind mit standort-
gerechten Laubhdlzern einzugriinen.

. Soziale Wohnraumbindung

Bei Schaffung von mindestens 10 Wohneinheiten sind 25 % der
Wohneinheiten fir den geférderten Wohnungsbau zu berticksichtigen.

Sonstiges

-@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

. Beseitigung Niederschlagswasser

Die auf den privaten Grundstucksfldchen auftreffenden
Niederschlage sind durch Versickerungsanlagen auf dem
jeweiligen Grundstiick dem Grundwasser zuzufuhren.

Ein NotUberlauf in die éffentliche Niederschlagsentwasserung
ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

Gestalterische Festsetzungen:

1. Fassade

Die AuRRenwandflachen der Hautgebdude sind als Sicht- bzw. Verblend-
mauerwerk - unglasiert - auszufihren.

Bei Doppelhdusern ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden.
Far Teilflachen (max. 20% Wandflachenanteil) dirfen andere Materialien
verwendet werden.

2. Trauf- u. Firsthohen

Die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt Fassade - Oberkante Dachhaut)
des Hauptdaches der Wohngeb&ude wird mit 6,00 m in Bezug zur OKFF
Erdgeschoss festgelegt.

Die Maximale Firsthéhe wird auf 10,00 m in Bezug zur OKFF
Erdgeschoss festgelegt.

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens der Wohngebaude darf im
Eingangsbereich maximal 0,50 m Uber der Héhe des ErschlieBungs-
weges, gemessen in der Mitte des Weges, liegen.

3. Décher der Hautgebédude

Die Neigung der Dacher der Hautgebaude darf 20° — 43° betragen.

Im gesamten Planbereich sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher
mit Abwalmung im Giebelbereich bis max. 1,50 m zulassig.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind erlaubt. Die Gesamtlange der Gauben
je Gebaudeseite darf maximal 2/3 der zugehorigen Trauflange betragen.
Geneigte Déacher sind mit roten bis schwarzen Dachpfannen (Dachsteine
oder Dachziegel) einzudecken.

Hochglanzende bzw. glasierte Eindeckungen sind nicht zulassig.
Abweichend hiervon sind auch begriinte Dacher zuldssig. Bei
Doppelhdusern ist je Baukdérper dasselbe Material zu verwenden.

Fur untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen
zuléssig.

4. Carports und Garagen

Carports und Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehorigen
Hauptgebaude zu gestalten.

Diese Gebaude kdnnen abweichend von den Festsetzungen des
B-Planes auch mit einem Flachdach errichtet werden.
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