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GEMEINDE LADBERGEN
Bebauungsplan Nr. 124

"Gewerbepark am Espenhof" - 2. Anderung / Erweiterung

FESTSETZUNGEN gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Geschossflachenzanhl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthdéhe in Meter Uber OKFF (maximal)
OKFF Oberkante FertigfuBboden (maximal - in Meter tber NHN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Ak, T-VI unzulassige Betriebe der Abstandsklasse I-VI
ue A (gemaR Abstandserlass NRW 2007)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wartungsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

-
®

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Retentionsraum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

© O O Q
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Feuchtgrinland, Aa-Entwicklung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Magerrasen

Geholzanpflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

c oo d
Geschutzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)

Sonstige Planzeichen

{_]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

-o—o—o— Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
0-15° Dachneigung in Grad

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

Einzelhandelseinrichtungen sind unzulassig. Ausnahmsweise ist der Verkauf von Waren, von in
diesem Gebiet ansassigen Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben, an Endverbraucher zuldssig, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuordnung
zum Hauptbetrieb, die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang (funktionale Zuordnung) und
eine deutliche flachenmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sind. Diese sind auch nur
dann ausnahmsweise zuldssig, sofern die Grenze zur Grof¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nicht Uberschritten wird und eine flachenmaRige deutliche Unterordnung des
Annex-Handels vorliegt.

Zulassig sind auch nur Verkaufsstellen, die tGiberwiegend selbst hergestellte Waren veraufiern
sowie im Falle des Handwerksbetriebes solche Waren, die der Kunde des jeweiligen Handwerks
als branchenubliches Zubehor betrachtet und die im Zusammenhang mit der erbrachten
Dienstleistung steht. Zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche ist dabei der Handel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman differenzierter Ladberger
Sortimentsliste vom August 2010 unzul&ssig. Eine solche Verkaufsstelle ist als Fabrik- oder
Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit Zubehdrhandel zu beantragen.

(§1Abs.5 i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z. B. uz. AK. I-VI)
aufgeflihrten Betriebsarten und solche mit ahnlichem Emissionsgrad sind in den Baugebieten
unzulassig. Abweichend davon sind in den Gewerbegebieten, die in der Liste der Betriebsarten
mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein
zulassig. Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten der jeweils
nachstniedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist.

(§1Abs.5 i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind nicht zul3ssig.
(§1Abs.6 i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Vergnugungsstatten sind unzulassig.
(§1Abs.6 i. V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bei der Errichtung von Aufenthaltsrdumen sind die Innengerauschpegel gemaf VDI-Richtlinie
2719 einzuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pkw-Stellplatzanlagen gemaf § 48 BauO NRW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mindestens
1 grol3kronigen Laubbaum je angefangener 4 Stellplatze gleichmalig zu bepflanzen (Grélke der
Baumscheibe: mindestens 4,00 m?). Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Freihalten der
Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind diese Badume vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sind als Feuchtgrunland im Einflussbereich des FlieRgewassers zu entwickeln.

Der Retentionsraum ist als naturnah gestaltete Wasserflache - mit Béschungen flacher 1:3 -
anzulegen. Zum Gewerbegebiet erfolgt eine lineare Geholzpflanzung.

Die Bestandsgehodlze sind zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abweichend von der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO ist die Lange der Baukdrper
nicht begrenzt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Pflanzgebotsflachen mit der Kennzeichnung "G" sind vollflachig mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen mindestens flnf unterschiedlicherer Arten mit jeweils mindestens 10%
Anteil gruppenweise (mindestens 1 Pflanze pro 1,50 m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Osten gelegenen "M"- und "LB"-Flachen sind in ihrer Auspragung der nach Osten
orientierten Gehdlzreihe (Wallhecke) und westlich durch Rasenansaat zu erstellenden,
vorgelagertem Krautsaum zu erhalten und durch regelmaRiges Stutzen ("auf den Stock setzen")
sowie Mahen (ein- bis zweimal pro Jahr) zu unterhalten. Fir die im Norden gelegene "M"-Flache
sind nur entsprechende Mahden durchzufiihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten

Fassung;

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert in der zuletzt geanderten Fassung;

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt geanderten

Fassung;

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert in der zuletzt gednderten Fassung;

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 Nr. 19 S. 411- 458) in der

zuletzt geanderten Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum

Stichtag vom 26.06.2019 Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Darstellung der Katastergrundlage kann auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

unvollsténdig sein.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 21.03.2019 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den 08.07.2019

Blrgermeister

Schriftfuhrer

Dieser Plan einschlielich Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung in der
Zeit vom 19.11.2019 bis einschliel3lich 20.12.2019 &éffentlich ausgelegen.

Ladbergen, den 02.01.2020

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 89 BauO NRW)

Dieser Plan einschlielich Begriindung hat gemaf § 4a Abs. 3 BauGB laut Bekanntmachung in der
Zeitvom .................. bis einschlieBlich .................. erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ladbergen, den ..................

Blrgermeister

1.

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung zuldssig. Auf dem Grundstiick sind
sie nur innerhalb der Gberbaubaren Bereiche und unterhalb der Trauflinie der Geb&ude bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m bei Schriftzligen gestattet; Firmenembleme sind bis zu 1,50 m
Hohe und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind (z. B. Schornsteine,
Dachaufbauten, Pylone) sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gréf3e von 2,50 m? nicht
Uberschreiten.

Grundstickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu 3,00 m Abstand vom Rand
der Verkehrsflache nur in einer Héhe von maximal 1,80 m und in transparenter Form zulassig.
Heckenartige Einfriedungen sind bis zu 3,00 m Abstand in einer Héhe von maximal 1,20 m Héhe
zulassig. Innerhalb der randlichen Pflanzgebotsflachen sind Einfriedungen nur auf der Innenseite
der Bepflanzung zulassig.

Bei Bauwerken mit geschlossenen Wanden tber 10,00 m Gesamtlange sind vertikale
Gliederungselemente im Abstand von maximal 8,00 m Entfernung bei Biro- und Verwaltungs-
gebauden sowie maximal 12,00 m bei Handels- und sonstigen gewerblichen Einrichtungen
vorzusehen.

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am .................. geman § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den ..................

Blrgermeister

Schriftfuhrer

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den ..................

Blrgermeister

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Dem Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DSchG). Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt flr
Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdaumdienst zu verstandigen.

Werbeanlagen sind geman § 9 FStrG im 20 m-Bereich zur Bundesstralte nicht zulassig, im
20 bis 40 m-Bereich bedurfen sie der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist eine Baufeldfreimachung
auf die Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu beschranken.

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der
Verwaltung eingesehen werden.

Bei der Beleuchtung der Gewerbeflachen sind die Lichtquellen so auszurichten, dass randliche
Geholze nur in méglichst geringem Umfang erhellt werden.

Zum nérdlichen Rand des Geltungsbereiches orientierte Bauzaune sind im Hinblick auf die
Besonnung der angrenzenden Béschungsflachen lichtdurchlassig zu gestalten.

i Gebaude Katasterbestand

benachbarte Bebauungsplane

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestand Geholze

Topografie

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiet

Gemeinde Ladbergen
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Proj. Nr. 18 214 011

Beratung < Planung * Bauleitung

Am Tie 1

Telefon (0541) 1819 -0
49086 Osnabriick )

Telefax (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org

ph®

PLANUNGSBURO HAHM

Osnabrick, 26.10.2020

Unterschrift




