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FESTSETZUNGEN gemiR Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
emif § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und BauNVO UBERNAHMEN
N~ S~
He He
Art der baulichen Nutzung 1.  GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete Vergnigungsstatten 1. Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) gem. § 8 Abs. 3i. V. m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig. und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kbnnen wahrend der Dienststunden bei der
Gemeinde Ladbergen (Rathaus) eingesehen werden.
Gewerbegebiete 2. Einzelhandelseinrichtungen sind unzuldssig. Ausnahmsweise ist der Verkauf von Waren, von in 2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
GE (§ 8 BauNVO) diesem Gebiet ansassigen Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
e a u u “ s a n r Gewerbebetrieben, an Endverbraucher zuldssig, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuordnung Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
[ | zum Hauptbetrieb, die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang (funktionale Zuordnung) und aus Erdgesghichtlicher Zeit, Fossilien) en__tdeckt werden. Die Entdeckg.ng von I?odendenkmélern ist der
am eine deutliche flichenméaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sind. Diese sind auch at[?:ggre(mri:nd(;azglf/ggﬁtesrg 13?”5&2'2%2%1:‘;2@;3;:elg:\év;fggzsgogézgﬁ%\é\ﬁsgg:inn’ dAé‘iZe”Ste"e
II II - MaR der baulichen Nutzung nur dann aus.nah.r.nswelse. zulass.lg, sofern dle"Grenze 2ur GroBfchhlgkelt im Sinne des § 11 Abs. Entdeckungsstatte sind bis zur,n Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
[ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3 BauNVO nicht ube.rschrltte"n V\_”rd .und eine flachenmalige deutllc_:he" Unterordnung des nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
| Annex-Handels vorliegt. Zulassig sind auch nur Verkaufsstellen, die Uberwiegend selbst gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
Geschossflachenzahl hergestellte Waren verauBern sowie im Falle des Handwerksbetriebes solche Waren, die der die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Kunde des jeweiligen Handwerks als branchendbliches Zubehdr betrachtet und die im Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
. Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung steht. Zum Schutz zentraler Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodenfienkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
0.8 (C;r;n::::c:l?rzihga GB. § 16 BauNVO) Versorgungsbereiche ist dabei der Handel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten werden, dass die notwendigen Mafinahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
. . uGB, | u Sortimenten gemaR differenzierter Ladberger Sortimentsliste vom August 2010 unzulassig. Eine KIaL“Té; der andu;n(ssfgde4u8d Zkur Sllchhertung W?'te'\zs\r/a“f dem Grundstilck vorhandener Bodendenkmaler
- - 1 Zahl der Vollgeschosse - maximal solche Verkaufsstelle ist als Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit 2u dulden sind. (§ s. 4 Denkmalschutzgesetz NW)
A , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zubehérhandel zu beantragen. 3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
4 )/ Gebaudehdhe in Meter tiber OKFF - maximal (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
A ,/ GH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist eine Baufeldfreimachung auf die Zeit
'/ / . 3. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Abstandsklassen (z. B. zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu beschranken.
/ Oberk F fuBboden Erd h
A , Oberkante Fertigiuboden Erdgeschoss unzuldssig AK | - IV) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit dhnlichen Emissionsstandard Baumféllungen diirfen nur im Zeitfenster 01.11. - 28.02. ausgefiihrt werden.
Meter iber NHN (Normalhdhennull | g ) aufg :
yel / OKFF I(ré Qisg u1 ﬂr y Ba(ugémg 18 E?an:;v)o-)maxma sind'in dem entspreﬂchend.en Baugebiet unzulassig. Ausqahrnen sind nach § _31 .Abs. 1 BauGB far 5. Bei der Beleuchtung der Gewerbeflachen sollen die Lichtquellen so ausgerichtet werden, dass randliche
A // . : ’ Betriebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn der Immissionsschutz Geholze nur in moglichst geringem Umfang erhellt werden. Insgesamt sollen Insekten- und
A / sichergestellt ist. Fledermausfreundliche Leuchtmittel zum Einsatz kommen. Anstelle von Dauerbeleuchtungen wird der
/ 25 Einsatz von Bewegungsmeldern empfohlen.
/// Bauweise, Baulinie, Baugrenze 4. Abweichend von Ziffer 3 sind in den entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten 6. Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Miinster/Osnabriick. Die max.
/ a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig. Bauhdhe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 73,0 m iiber NHN begrenzt. Bei Uberschreitung der
Q Anfangshohe ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde i.d.R. erforderlich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und
/ Q . ; " . .
A o A Baugrenze 5. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22 die Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit.
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abs. 2 BauNVO genannten Lange von 50 m ist bis zu maximal 80 m Lange zulassig. 7. In Teilen des Plangeltungsbereichs ist im Starkregenfall mit geldndebedingten erhdhten Wasserstéanden zu
z Offene Bauweise rechnen. Diese lassen sich aus der Starkregenhinweiskarte des Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und
/ o] 6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Verbraucherschutz NRW erkennen.
9! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . : L . . . L .
é . . Betriebsleiter sind in den GE1 - und GE3 - Gebieten nicht zulgssig. Im GE2 - Gebiet sind diese 8. Uberwiegend geschlossene Fassaden sollten zu mindestens 50 % der Gesamtflache der jeweiligen
/ unzulassige Betriebe der Abstandsklasse I-VI allgemein zuldssig - jedoch nicht in freistehenden Gebauden. ita mi y
uz. Ak. I-VI N Fassadenseite mit Rankpflanzen begriint werden.
Kol (gemaR Abstandserlass NRW 2007) (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) _ ) o . . .
S / 9. Die Durchflhrung der Pflanzmafinahmen in einem 5,0 m breiten Streifen zum Flurstlick Nr. 70 (Autobahn)
s . .. .. S . e . . darf erst nach Zustimmung der Autobahn GmbH (Hamm) erfolgen.
AQ 7. Die Dacher von Gebauden, die nicht ausschlieRlich Verwaltungs- und Blrotatigkeiten dienen,
. sind auf mindestens 50 % ihrer Flache mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von 10. Hochbauten jeder Art sind gem. § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb der 40 m Anbauverbotszone, gemessen vom
\ Ve;k::rsf:a':h(%lr; BauGEB mindestens 8 cm Hohe zu begriinen. Eine Kombination von Griindach und Anlagen zur &uReren Rand der Fahrbahn, nicht zulassig. Dieses betrifft auch alle Aufschiittungen und Abgrabungen
’3 § S. r. auGB) Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) ist zuléssig. gréReren Umfanges sowie Nebenanlagen, _auch auf der nlcht"uberbaubaren Grundstucksflache. Hierunter
a7 fallen auch samtliche Erdbecken und sonstige Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden
{ StraR kehrsflach (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Oberflachenwassers
y raflenverkehrsflachen '
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Die Dacher von Verwaltungs- und Biirogebéduden sind auf 100 % ihrer Flache mit einer 11. Geméf& § 9 Abs. 2 FStr.G bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhabgn) der
o ) ) durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 8 cm Héhe zu begriinen. Ausgenommen sind Z_ustlrrémtl;ng / Geg_ehm'%‘(‘)%gwcﬂets FemStraBe”'Bu”d_?sgmtesb""fe”? i‘e '?_\[‘gsdd;r B;”:isi”t"bahrr‘s”t'”
oo 70 Strafsenbegrenzungsllnle auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Bereiche, die als untergeordnete technische Einrichtungen (wie Lichtkuppeln, Liiftungsschachte, 2:‘?\ee:)|i(r:h Z;néunr:jgertlzggr anderz ggn%eize\zijgr;xom auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
. % Zweckbestimmung Kiihlelemente, Schornsteine) keine Begriinung ermédglichen. Eine Kombination von Griindach und _ . ' .
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) ist zulassig. 12. Auf Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sollte zur Vermeidung von
c)o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Schwermetallmobilisierungen verzichtet werden.
O// ADQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 13. Im Zusammenhang mit dem Abriss der ehemaligen Hofstelle sind erganzende artenschutzrechtliche
9. Die Dacher von Gebauden sind auf mindestens 70 % ihrer Flache mit Anlagen die zur Erzeugung Prifungen durchzufihren.
/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) dienen zu versehen. Ausnahmsweise 14. Die CEF-MaRnahme fiir den Bluthanfling muss vor Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen umgesetzt sein.
D%Q ~ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) kann dieser Anteil reduziert werden, wenn dies aufgrund des Platzbedarfes technischer Anlagen
o notwendig ist.
\\\B \ yZ F+R FuB- und Radweg F+R+W FuB-/ Rad- und Wartungsweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Q
ﬁ\ Qa Qq / 10. Zur Vermeidung von Lichtsmog und um Lockwirkungen auf Nachtinsekten zu minimieren, dirfen
BAB 500 Qa zur AuRenbeleuchtung nur Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel mit
46 a / Toschlag Griinflichen warm-welﬁe_r Llchtfarbc_a (2_700-3000 Kelvin) vc_arwandt werden. Die _Abst[ahlungsrlchtung von
GE 3 II 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Reflektoren ist ausschlief3lich nach unten zu richten. Ausnahmsweise kdnnen andere
Q / 23 (§ S- r- auGB) Beleuchtungen zugelassen werden, wenn diese aus Sicht des Artenschutzes zu keiner
0,8 Q N Verschlechterung fuhren.
) N yd / Griinflachen (6ffentlich) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
GH120m| 0-15° . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4 o A%,0 / ~ A Q0 Umspannstation o v / 11. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf VERFAHRENSVERMERKE
4 N /s 9/ uz. Ak. IV | Q Verkehrsgriin den zugehdrigen ,Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
/ / OO y 7\ Q Q O / \4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bepflanzungen® eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand: 1 m x 1 m) mit Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
/O < o/ / 09 o standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (mindestens 5 unterschiedliche Arten, mit jeweils Stichtag vom ................... Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.
1 a s o/ 7/ PRl \ / mindestens 10% Anteil, gruppenweise) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bereits
A1 a7 OO // 1P1v! v % Q vorhandener Grinbestand ist zu erhalten und zu integrieren. Parallel zur Autobahn ist der Die Darstellung der Katastergrundlage kann auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Q7 o/ / \ e, Q Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald westliche Teil des Pflanzgebotsstreifens in einer Breite von 3,0 m als Ruderalstreifen anzulegen unvollstandig sein.
/ / und 1x jahrlich zu mahen
RN ) Bo\/ / (59 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) §9 Abjs 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)
. a Q of 1~ Q O . .
™~ é Q // o/ Q Flachen fur Wald . . , i i . , Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 24.03.22 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
/ / o/ / ~ X / (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 12. Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Bebauungsplanes beschlossen.
S Y 9 // - ~ 30 & Q ' ' von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden innerhalb der Pflanzgebotsstreifen
/Q Q/ Oo / ~ \ 9 { Q D / ausnahmsweise zugelassen. Sie sind derart einzugriinen, dass sie nicht weiter sichtbar sind. Die Ladbergen, den 25.03.22
e < Qo o/ / o entfallende Pflanzung ist in Verbindung mit den Pflanzstreifen an anderer Stelle in gleichem
o/ / e .
/Q ~ Q// o/ / LP IV ) Igf N B / Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und én;fa:s:t; Erlgazr’]szaegéuGB)
) V‘ Q// OO/ 1,00 ‘q E/E ) dle Regelung des Wasserabﬂusses - - B Shffh ..............
Q7 4% Urgermeister chriftfGhrer
GE - a y/ S // ~ g,; GE 1 il Q / (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 13. An der Stralleneinmiindung zur L 597 sind gekennzeichnete Sichtdreiecke von 9
0,8 'x:r/ OO / ~ A ~kone ' ‘ Q o Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft’ den Hochwasserschutz sichtbehindernden NUtZUﬂgen und Bepﬂanzungen zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Oberkante
’ @ o/ / Q ) [EL 0.8 Q) und die Regelung des Wasserabflusses Fahrbahn freizuhalten. Hochstdmmige Einzelbdume sind zulassig. Dieser Plan einschlieRlich Begriindung wurde im Internet veréffentlicht und hat gemaf § 3 Abs. 2
GH120m| 0-15° Q/ C)O // . =1 4 ; - ’ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit vom 14.04.25 bis einschlieB3lich 18.05.25 &ffentlich
10 ’ a/ 1 (o)) \ o) Q ausgelegen.
of / GH12,0 0-15 a a .. . Lo :
T — //Q uz. Ak. I-VI Q // E ~ Q -~ w g f " Hochwasserrlickhaltebecken 14. PKW-Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mindestens 1 grol3kronigen
T — - ) Q // o j & uz. Ak. I-VI (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Laubbaum je 4 Stellplatze gleichmafig zu bepflanzen (GréRe der Baumscheibe mindestens Ladbergen, den 19.05.25
Up'n Kamp oo /(/1 /4 OO // ~ ‘900 - ;E“g 4 o 4 m?). Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind
/(/1 y /‘ o/ / - ~ s s g diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schatzen. L
/ , o // ~ © . © 75 Q (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Burgermeister
// Y a, O/ - 4 N Q Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) o . ) _ ) _
[~ /% Qs o \ 5 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 15. Grundstickseinfriedungen sind durch Laubgehdlze oder mit Rankpflanzen zu begrtinen. Die nur
™~ pie! O e o/ } \l o2 a (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) als Zaune zulassige Einfriedungen dirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen max. 1,8 m Héhe , _ o ) . ) . i
™~~~ Q a PV // o . 3 aufweisen. Sie sind an der Innenseite von Pflanzgebotsstreifen zu errichten. Dieser Plan einschlieflich Begrindung wurde im Internet veréffentlicht und hat gemaR
~__ Elur 43 /(/1 . J o/ = il < QO 00 0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauONW) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich ...—....... erneut
™~ /é o /4 v 3 = Ol = o 9 sonstigen Bepflanzungen offentlich ausgelegen.
~— , o / 4 FFR+W ¥ Looiel I 0 00 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 16. Die auf den Dachflachen auftreffenden Niederschldge sind durch Versickerungsanlagen auf dem
~ / © / = aQ jeweiligen Grundstiick dem Grundwasser zuzufiihren. Ausnahmsweise kann dies fiir mehrere Ladbergen, den ...................
~_ / © Q,:@/ ° o LPV ) Grundstlicke gemeinsam oder unmittelbar an das Grundstlick angrenzend erfolgen, wenn die
a Q o ~ ! Realisierung dauerhaft gesichert ist.
™~ i y o) %, ~ < GE 2 I Q Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 7 J NS A4 ILWEY ] e
A Q o s 0 ~ LP IV : oSf&- : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 44 LWG)
/4 S / 30 ey | @ o \ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ ~
//él a /' 00 / ~ 3.00 g 08 Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 17. Die Uferrandstreifen innerhalb der Flachen fur die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen
/ \ 3 . . . .~ . .
‘01 N/ V2 ‘900 1 ) ~ o GH120m| 0-15° . jeglicher Art sowie von Gelandeaufhohungen freizuhalten. Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 10.07.25 gemaf § 10 Abs.1
/ 4 o/ Up de Kémpe N 2l ’ Q Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)
pe! Q) 4 o , ~ I O = 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB BauGB als Satzung beschlossen.
/ ‘a af S SR < uz. Ak. IVI (§9Abs. A T ) 18. Vorkeh Schutz vor Schalleinwirk
/gl o // OO / ] y o o 3 o . orkenrungen zum oSchutz vor schalleinwirkungen Ladbergen, den 11.07.25
/ R / : ) Q
pde! Q ° OO b _ GE 1 I . 18.1.  Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MaRnahmen innerhalb
4 /a a o // ~ ] ; o Q Sonstige Planzeichen der Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSechGzu | |
y pde! Q/ oo // - ~ 08 CD H 76 g berticksichtigen: Blrgermeister SchriftfGhrer
/ Q ] | A .
/éQ 70 o /, Oo )/ - 99,00 Sl iz Ol 10,00, H Q Q ||:|| (C;rgn;gsdc-:%se’rzﬂggc):hen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 18.1.1. In den mit Larmpegelbereichen 1V bis VI gekennzeichneten Flichen sind beim Neubau oder
uz. Ak, I-VI | 76 || ' bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemé&n § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ist dieser
. Ak. IE' N | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Wohn-, Schlaf- urld A.ufer?thaltsréume erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
l oo o Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes zu stellen. In Aphanglgkelt von den in der Qachfolgendgn Tabelle dargestell}en o
/ 1 ] (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Larmpegelbereichen sollen die dort aufgefuhrten resultierenden Luftschalldamm-Malie fir die Ladbergen, den ..................
/ \ Flur 49 13 l' Q a AuRenbauteile nicht unterschritten werden.
GE3 | 1 // \ }‘.‘ 0-15° Dachneigung in Grad
/ \ o w | S — Larmpegelbereiche (LP) flr den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschalldamm-MaRender | | e,
0,8 / \ AV =) | -'- % E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen: Birgermeister
/ i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GH120m| 0-15° © o\ o . . . Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmm-MaR
= =1 12 3 O % ‘GF Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager i "maRgeblicher R’ der AuBenbauteile in dB(A)
uz. Ak. I-V — ] Q . E ~a BAB Geh- und Fahrrecht zugunsten der Autobahn GmbH Larmpegel- AuBenlarmpegel” w,res
© ,0p - Q A bereich Bettenraume in
: g Q . - dB(A) I Wohn- und
S S Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Biirordum . Krankenanstalten und u
o § - O g g g g Uroraume ankenans G d L db
w— © 3437 o 5 Q Q Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Schlafraume Sanatorien e m e I n e a e rg e n
\Y a Immissionsschutzgesetzes v 66 - 70 35 40 45
5, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
° N v —— 0 ” o Bebauungsplan Nr. 120
o N N I N p—— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109 "E n h f"
20,00 LP IV Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1 VI 76 - 80 45 50 >50 spenho ]
b oo PP a - 2. Anderung / Erweiterung
28 0 — - Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malfe von Ry, ;s > 50 dB sind die Anforderungen
i ¢ aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Q. M. 1:1.000
§ Q Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
\ P Berucksichtigung der Tabelle B1 der DIN 4109-1.
N - HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE s . e
\ Q e .1.2. In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen des GE2-Gebietes sind
> UBERNAHMEN schallgedammte Liftungen vorzusehen.
/ a Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7 L | | |
/ 73 . 18.1.3. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
g ! Gebdude Topografie Schutzmalnahmen moglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MalRnahmen
30 / Katasterbestand —T—TT glien, 9 9 ’
f’ 79 aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.
N 75 v e — benachbarte ) geplanter Béschungsverlauf (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
/ O Bebauungsplane
© O Vi Flurstiicksgrenze 19. Betriebsbereiche gemal § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen
“ ,/ i/ Bestand Gehdlze ——o—o— gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der
Q p (vermarkt / unvermarkt) ) . .
Q a 7 12. BImSchV (Stoérfallverordnung) fallen, sind unzulassig.
/ S/ | | .9i0.V.m. .
QQ N 7 i . — . ..—  Flugrenze 40,00 Anbauverbotszone 40 m (§ 1 Abs. 9i.V.m. § 9 Abs. 1 BauNVO)
% Sh
a o i ' abzubrechende bzw. bereits | 10000 | 20. Fir den westlichen Teil des Pflanzgebotsstreifens entlang der Autobahn (A1) ist auf einer Breite
o 7 X +——=———¢  Anbaubeschrankungszone 100 m von 3,0 m eine Rasenansaat mit regionalem Saatgut vorzunehmen und eine einmalige jahrliche
/!
(@) 0. 32 4’/ /\ B PI N 124 "E h f" abgebrOChene GebaUde Mahd dUrChZUfuhren
4 -Plan Nr. spenho -
O V/ ) , bglich _— — — terirdische Leit it 4,0
37/ 4 o _ . - mogliche — .. unterirdische Leitung mit 4,0 m
Q B-Plan Nr. 120 "Espenhof" /57 ~ Z An(.jer;:n],?t/ ﬁrwelterung Grundstlckseinteilung —Oo—°— Freihaltezone in beide Richtungen 21. Fur Betriebsfahrzeuge sind zu Unterhaltungszwecken fiir die Autobahn Ausnahmen vom Verbot
a P y (in Aufstellung) der Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) zulissig.
A - 1. Anderung 7 S
O
S
S
10 2 84
& RECHTSGRUNDLAGEN
(N
N
q:QQ Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: FESTS ETZU NGEN
N . "
& % « Baugesetzbuch (BauGB) Textliche Festsetzungen (gemiR § 89 BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten
@ B-Plan Nr. 124 Fassung; 1.  Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistungen zulassig. Auf dem Grundstiick
"Gewerbepark am Espenhof" sind sie am Gebaude nur unterhalb der Trauflinie bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m bei
Q : = e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) - . : : . . . .
Q - Schriftziigen gestattet; Firmenembleme sind bis zu 1,5 m Héhe und Breite zulassig. Freistehende
Q V 1. vereinfachte Anderung ¢ B-Plan Nr. 124 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), durch Artikel 1 des Werbeangllage?l sind bis zu einer Héhe von 12,0 m tiber Gber iiber GOK zulissig g
(@} " 1 .. . . . , .
p 54 Q q N Gewerbepa"rk am Espenhof' Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert in der zuletzt gednderten Fassung; Wechsellichtanlagen sind unzuléssig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist in der Zeit von
QA - 1. Anderung 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht zulassig.
QA e Baunutzungsverordnung (BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW)
- B 475 o in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt gednderten ’ ’
Q .
@ a Q “a Q Fassung; 2. Unbebaute Grundstlicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Wei8) Land NRW (2022)
o Qq . (standortgerecht) zu begriinen oder zu bepflanzen. Gartnerisch gestaltete Bereiche im Abstand Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
A < a e Planzeichenverordnung (PlanzZV) . ; . i . :
1 AQ Q5 in der F der Bek h 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58). durch Artikel 3 d von bis zu 10 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind ohne eine Anlegung von sogenannten
2 Qa \ O In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. _( ) " ) durch Artike es Steingarten (grof¥flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) und mit einer
207 Oh Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert in der zuletzt gednderten Fassung; ; Proj. Nr. 21 284 021
Q5 o) weitgehenden Bodenbedeckung durch Pflanzen zu gestalten. Berat . P « Bauleit N
\ o (5 89 Abs, 1 Nr. 2 BauO NRW) eratung anung * Bauleitung ’ ‘ Osnabriick, 17.06.2025
. o D o a8 62 | e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)
s . . . _
Kartenunteriage: Digitle Lisgenschaftskarie Q o) o 71 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 Nr. 19 S. 411- 458) in der AmTiel 1e:e]1:on (8221) 1213 ?11
Land NRW / Vermessungs- und Katasteramt Kreis Steinfurt (2022) aH D zuletzt gednderten Fassung. 49086 Osnabriick elefax (0541) -
Datenlizenz D;eutsc/:hland - Zei;o - Version 2/.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) o} . k E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM S
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